Résidence « CHANT DES GRENOUILLES »

Avenue Monte Carlo 96-100
110N FNRFST

Procés-Verbal Deuxieme Assemblée Générale Ordinaire (Z.A.G.a.i)
« Exercice 2022 »

Le mercredi 19 avril 2023 a 18h00
Tenue : « L’Histoire sans Faim », Chaussée de Bruxelles, 29 a 1190 Forest

1. Validité de la Deuxiéme Assemblée Générale Ordinaire
78 Copropriétaires sur 199 sont présents ou représentés.
4251 quotités sur 10.000 sont présentes ou représentées.

Le double quorum n’étant plus nécessaire, I'’Assemblée peut valablement statuer sur les points repris a
I’ordre du jour.

2. Election du président et du secrétaire de la Deuxieme Assemblée Générale Ordinaire - majorité absolue
A I'unanimité, Monsieur DEBONT est nommé Président de séance.
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a)

Etat des arriérés de charges —information
Confer annexe fichier en date du 31/12/2022 disponible sur simple demande au Syndic via I'adresse
suivante : uccle@couet.be

Le bureau chargé pour ces dossiers de recouvrement de charges est le bureau SCRL EXALAW :
- BIAGA

lors d’une prochaine assemblée générale.
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Le Syndic informe I’Assemblée Générale que la cogénération est a I'arrét pour cause de vétusté.
Uinstallation a été adaptée conformément au rapport pour éviter les nuisances liées aux chaudiéres et a
la cogénération. Ce dossier est définitivement cldturé sous mesure urgente et conservatoire.

Décharges et quitus - majorité absolue

Conseil de Copropriété pour la période du 19/11/2022 au 09/03/2023

A la majorité requise, I’Assemblée Générale donne décharge au Conseil de Copropriété pour la période
du 19/11/2022 au 19/04/2023

Commissaire aux Comptes, exercice 2022
A la majorité requise, I’Assemblée Générale donne décharge au Commissaire aux Comptes pour la

période du 19/11/2022 au 19/04/2023
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a)

b)

c)

10.

Rénovation terrasse et fagade, état d’avancement et tinancement — information
Le Syndlc informe que le projet de contrat de I'architecte a fait 'objet d’un contréle trés approfondi.
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Le financement sur ces travaux sont présentés par le Conseil de Copropriété et présentent les
différentes possibilités.

Marquages au sol signalisation a I'avant de I'immeuble — devis a valider - majorité absolue
Madame Provost présente le point et les problématiques liées aux parkings sauvages.
A la majorité requise, I’Assemblée Générale choisit RENOV HOME comme prestataire.

A la majorité requise, les frais courants sont adoptés.

Sécurisation acceés jardin arriére pour les copropriétaires — information

Le Conseil de Copropriété et le Syndic se sont rendus sur place afin de prendre connaissance de la
situation exacte des lieux. Différents accés ont été envisagés :

- Accés entre les deux batiments grenouilles et platanes

- Acces par la porte de garage acces aux poubelles

- Création d’un nouvel accés sécurisé le long de la propriété voisine.

’accés entre les deux immeubles n’est pas faisable vu que la barriére est une copropriété avec I'’ACP
PLATANE et 'accés de la porte de garage accés aux poubelles est incompatible avec la sécurité de
I'immeuble.

Nous avons constaté que le seul accés possible est I'accés le long de la propriété voisine qui a
I'inconvénient d’engendrer de grand frais (mur de souténement le long de la propriété voisine,
modification du relief du sol, cléture et barriére sécurisée) et I'installation d’une cloture d’environ 200
metres le long du chemin de fer.

Nous proposons de désigner un professionnel lors d’une prochaine AGO en vue d’établir une étude de

Cogenération, poINnt sur Ia situation — InforMmauun

Le Syndic informe I’Assemblée que la cogénération actuelle est hors services pour cause de vétusté.
Le Syndic et le Conseil de Copropriété étudie la possibilité de remplacement de la cogénération et
présentera ce point lors d’une prochaine AG.

Renouvellement du mandat au conseil de copropriété pour faire appel 3 un conseiller d’énergie afin
d'évaluer les options au remplacement de la cogénération actuelle — enveloppe budgétaire maximale de




11,

12.

13.

a)

b)

c)

Contrat des concierges — point sur la situation — information
Le Syndic fait état des situations respectives des concierges :

Ciltivmatimia MMadaman Daveiila

Son travail est assumé actuellement par une firme professionnel extérieure.

Le Syndic informe qu’elle a été convoquée au médecin conseil de la mutuelle en mars 2023 qui a avalisé
sa situation actuelle. Elle devra probablement repasser au médecin conseil en septembre 2023 pour
déterminer le pourcentage éventuel d’invalidité.

Actuellement, elle est sous certificat médical jusque fin juin 2023.

Situation Monsieur Pereira :

Le concierge a dépassé I'age légal de la mise a la retraite conformément a la |égislation.
Lorsque la situation de son épouse sera claire et définitive, il prendra sa retraite moyennant un préavis
de 6 mois a donner a I'administration des pensions.

Mise en conformité des statuts — obligation légale (acte de base, réglement général de copropriété et

réglement d’ordre intérieur) — information

Le Syndic informe qu'il a rencontré I’étude du notaire Palsterman depuis la derniére AGO pour évaluer
les actions a prendre pour mettre en conformités les statuts de la copropriéteé.

Le Syndic assure le suivi de ce dossier.

Budget - majorité absolue — exercice 2023
Présentation et validation du budget
A la majorité requise, I’Assemblée Générale décide d’adopter le budget version 1.

Fonds de roulement
En date du 31/12/2022 le fonds de roulement s’élevait a 50 000,00 €.
A 'unanimité I’Assemblée décide de maintenir le fonds de roulement a son niveau actuel.

Fonds de réserve

A cette méme date, les fonds de réserve ordinaire s’élevent a 1 849 358,28 €.
1604 - Fond de réserve Général [Q.10.000] 1436 624.89 €

1605 - Fonds de réserve Garages 7535.31€

1606 - Fonds de réserve Déménagements 14 975.00 €

1607 - Fonds de réserve Certificats verts 386 548.08 €



b)

Candidat 3 : PROVOST : pour : 3744 quotités contre : 61 quotités abstention : 227 quotités

lls sont chaleureusement remerciés par I'’Assemblée Générale.

Election du Commissaire aux Comptes, exercice 2023

A la majorité requise, Monsieur JADOUL et Monsieur LECOQ sont nommés colléges de commissaires aux
comptes pour contréler I'année 2021.

lIs sont chaleureusement remerciés par I’Assemblée Générale.

Candidat 1 : JADOUL : pour : 3442 quotités contre : 480 quotités abstention : 101 quotités

Candidat 2 : LECOQ_: pour : 3869 quotités contre : - quotités abstention : 162 quotités

Election du Syndic, exercice 2023

A la majorité requise, le Syndic Couet & Associés, dont le siége social est situé Dreve de Richelle 161 N bte
68 — 1410 Waterloo inscrit a la Banque Carrefour Entreprise sous le numéro 0898.261.372, et représentée
par Vincent Couet est réélu pour une durée d’un an ou jusqu’a la prochaine assemblée générale ordinaire.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 22h40.

Le présent procés-verbal a été relu ; il est signé par le président, le secrétaire (Syndic), et les
copropriétaires encore présents.
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I'ensemble des copropriétaires présents ou représentés (mandats) lors de l'assemblée générale,
il ne désigne pas la totalité des copropriétaires.

Sauf si décrit explicitement, toutes les décisions sont prises a I'unanimité des voix.



Conseil de copropriété Rapport d'activité - Période du 08/11/2022 au 19/04/2023

maniére a décrire correctement les travaux a réaliser, a définir précisément la mission de
l'architecte et ses responsabilités, a revoir le calcul et I'échelonnement des honoraires, a
mentionner un budget provisoire pour le calcul des honoraires, a indiquer clairement les frais
exclus de la mission de l'architecte et a supprimer les clauses abusives (indemnités de rupture,
intéréts de retard, conditions d'arrét de la mission).

o Aprés plusieurs échanges avec le Syndic et I'architecte, une version finalisée du contrat a été

envoyée le 02/03/2023. Une premiére visite et analyse du béatiment a été effectuée le
31/03/2023.



= || obligerait les copropriétaires a contourner I'immeuble par la volrie d'acces aux parkings
intérieurs et nécessiterait d'intervenir sur la barriére placée entre les deux béatiments.

o Le Conseil a dés lors investigué ce qui devrait étre mis en osuvre pour un accés piéton coté
sud. Il en ressort que des travaux importants devraient étre réalisés pour lesquels l'aide d'un
architecte serait la bienvenue (plan pour entrepreneur). Le Conseil reviendra ultérieurement
avec une proposition plus précise a ce sujet.

Travaux - Panneaux de signalisation et marquages au sol aux abords du batiment (Décision
assemblée générale du 18/11/2021)

o Le Conseil n'a pas eu l'opportunité de discuter des devis regus pour un houveau marquage au
sol avec nose de panneaux d'interdiction de stationnement (arrét possible pour livraisons et

Le Conseil évalue actuellement les actions complémentaires qui pourraient étre prises.

Mandat - Etude énergétique pour le remplacement de la cogénération
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d'importants frais qui étaient trop élevés pour une durée de 8 mois.

o Pour information, le budget global de l'installation de cogénération a couté en 2012 le montant
de 181.395 EUR TVA comprise, dont 65,7 % pour la machine et 34,3 % pour les raccordements
de gaz, de chaleur et électrique.



et 310.708 EUR imputés sur les charges courantes. Au total, la cogénération a dégagé un
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eu lieu le 11/04/2023 avec I'étude du notaire Palsterman (qui a repris le dossier de 'ACP Chant
des grenotilles). Elle a permis de préciser les éléments a prendre en compte et d'identifier les
différents éléments a prendre en compte pour le suivi ultérieur de ce dossier.

. Suivi gestion courante

Travaux de réparation d’une chaudiére et équilibrage des débits : L'ensemble des travaux de
réparation urgente, entamés en septembre 2022, ont été terminés au mois de janvier 2023.

Colonnes d’eau froide / eau chaude (Colonne E) : Pour la colonne d’eau chaude et d’eau froide
pour lesquels les tuyaux ont été remplacés (cuisine), un nouveau cache en MDF avec trappe
d'accés doit encore étre placé pour 7 appartements. Les caches ont été réalisés dans tous les
appartements qui ont donnés accés. Il reste 2 caches a exécuter. Les travaux seront réalisés par la
menuiserie Saerens.

Stockage d’objet dans les communs : Le stockage de tout objet est interdit dans les parties
communes (meubles, vélos, poubelles, etc.). Un rappel a été affiché aux valves et envoyé aux
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